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TRIBUNAL DE JUSTIGA DE SAQ PAULO
ACORDAQ/DECISAO MONOCRATICA
REGISTRADO(A) SOB N°

acomono MMM

Vistos, relatados e discutidos estes autos de
Embargos de Declaragdo n° 991.05.029193-0/50001, da
Comarca de Sao Paulo, em que é embargante EDMILSON
SILVA ARAUJC (JUSTICA GRATUITA) sendo embargado BANCO
ITAD S/A.

ACORDAM, em 23? Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justic¢a de Sao Paulo, proferir a seguinte
decisdo: "ACOLHERAM oS EMBARGOS. V. u.", de
conformidade com o veto do Relator, que integra este

acérdao.

0 julgamento teve a participagdo dos
Desembargadores JOSE MARCOS MARRONE (Presidente) e J.
B. FRANCO DE GODOI.

Sao Paulo, 11 de agoste de 2010.

i

RIZZATTO NUNES
RELATOR



: 14940 (Ap. v12775 e ED. v13842)
EDEC,N°: 991.05,029193-0/50001
COMARCA: SAO PAULO

: EDMILSON SILVA ARAUJOQ

:+ BANCO ITAD S/A

*RECURSO - EMBARGOS DE DECLARACKO -
Autor que nesta via recursal demonstra ainda
estar na posse do imdvel financiado e gue havia
sido indevidamente leiloado extrajudicialmente -
Modificagdo do julgado anterior, para ampliar o
provimento do apelo do ora embargante, julgando
procedente a agdo cautelar e procedente em maior
extensido a agdo principal -~ Anulagdo do leildo e
de todos os atos posteriores a ele ligados -~
Embargos acolhidos com modificagido do acdrdido

embargado nos termos acima.¥

Trata-se de reiteragdo de embargos de declaragéo
opostos contra o V. AcHbrdio de fls. 275/283 que deu parcial
provimento ao recurso de apelagdo do ora embargante, interposto
contra a r. sentenga de fls. 187/189.

Afirma que o julgado, no tocante & ndo
manutengdo da sua posse no imével, contraria decisdo proferida
em sede de agravo de instrumento extraido dos autos da agdo
paralela de imissdo de posse, copiada as fls. 362/366.

Determinada a manifesta¢ico do embargado sobre os
documentos de fls. 362/366, o mesmo, embora intimado, quedou-se
inerte.

E o relatdrio.

Quando foi proferido o V. Acdrdio de fls.

275/283 ndo se tinha noticia de que o autor-embargante ainda se
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encontrava na posse do imbével financiado e gue havia sido
indevidamente leiloado extrajudicialmente.

Foi por isso e somente por isso que num dos
pontos julgados ficou assim decidido:

“Além disso, é de se considerar, frise-se, que
no caso concreto cabe ao Judicidrio o controle dos valores
exigidos no contrato em discussfo, o que afasta de qualquer
modo a execugdo extrajudicial sponte propria do credor.

In casu, todavia, como o leildo extrajudicial
foi realizado, o imdvel acabou arrematado pelo préprio credor
(fls. 58 do apenso) e posteriormente vendido para terceiros
(fls. 62/65 do apensc). Por isso, e para ndo prejudicar direito
de terceiros, transformar-se-4 o pedido de anulacdo do leildo
extrajudicial e devolugdo do bem em indenizagdo” (fls.
278/279) .

E, com base nisso, uma das conclusdes do julgado
foi a de que “Quanto & agdo cautelar, a mesma ficou prejudicada
em fun¢do do acima apontado. Por 1isso, da-se a mesma por
prejudicada e condena-se © banco réu a indenizar o© autor no
valor correspondente ao do imével financiado. A execu¢do sera
feita por artigos de 1liquidagcdo, sendo que a quantia
corresponderd a de imével do mesmo padrdo do financiado” (fls.
283} .

Acontece que, agora, com a apresentagdo dos
novos embargos de declara¢do, © autor comprova gue permanece na
posse do bem ilegalmente vendido e pretende ficar com o mesmo,
conforme o pedido inicial.

Leia-se trecho no Acdrdac proferido no Agravo de
Instrumento n°® 535.497-4/8-00, da lavra do I. Des. José Luiz

GaviZo de Almeida, em decisgdo undnime:
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“Mas ja& se observou que os litigantes sdo duas
vitimas de uma mesma institui¢do financeira, gque ndo se pejou
em proceder a execugdo extrajudicial embora @ existente
procedimento judicial que contestava a divida cobrada. E depois
ndo hesitou em transferir imével que sabia litigioso para o ora
agravado.

Em  resumo, fica mantida a solugdo pela
continuidade, com o agravante, da posse do bem disputado. E
fica facultado ao agravado o levantamento do que fol depositado
a titulo de pagamento do condominio do imével citado. Faculta-
se ao agravado, ainda, a prova, em primeiro grau, de que suas
despesas com IPTU e condominio foram superiores ao valor do
depdsito” (fls. 365).

0 Agrave de Instrumento foi proposto pelo
embargante Edmilson e tem a seguinte ementa:

“Imissdo de posse - Bem arrematado em leildo -~
Mantida a soluc¢do pela continuidade, com o agravante, da posse
do bem disputado - Deverda o agravante depositar, em cinco dias,
a diferenca faltante. 0s valores vincendos durante esta agdo
também devem ser pagos pelo agravante, tanto que deles tenha
ciéncia, ou por via prépria ou por comunicagdo no processo de
imissdo - Recurso provido com observagdo® (fls. 362).

Logo, o ponto decidido no V. Acérddo de fls.
275/285 acima referido desta C. CaAmara ha de ser alterado
porque, repita-se, somente foi julgade daquele modo porque ndo
se tinha noticia de que o autor, ora embargante, ainda estava
na posse do bem.

Diante do exposto, acolhem-se os embargos de
declaragédo para modificar o julgamento de 12.08.2009 e ampliar

o provimento parcial do apelo de fls. 197/209 do autor e julgar
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a agdo cautelar procedente e procedente em parte em maior

extensdo a agio principal.

Para ndo deixar a redagdo do V. Acdrddo de fls.

275/283 truncada, a mesma estd sendo neste ato totalmente

reformada nos termos abaixo:

contra a r.

“CONTRATO BANCARIO - FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO - SFH - Ag¢do anulatdria de execu¢do
extrajudicial c¢.c. revisional de <clausulas
contratuais e repeti¢do do indébito - Relagdo de
consumo - Incidéncia das regras do CDC -
Nulidade da execu¢do extrajudicial do imévael e,
pois, do leildc e dos atos posteriores a ele
ligades - Capitalizagdo mensal de  juros
corretamente afastada e da ilegal Tabela Price,
que embute juros capitalizados - Prestagdes a
serem reajustadas pelo PES, pactuado no
contrato, devendo o saldo devedor ser reajustade
somente depois de abatidas as prestagdes pagas
(art. 6°, ¢’ da Leli 4.380/64) - Juros
remuneratdrios devidos que s83o lineares e no
percentual previamente pactuade na avenga -
Todavia, ndo cabe devolug¢do em dobro dos valores
eventualmente pagos &  maior, porque  néo
demonstrada a mia-fé& do bance - Ag¢do cautelar
Procedente e agdo principal parcialmente
pProcedente em maior extensio - Recurso provido

em parte para esse fim,

Trata-se de vrecurso de apela¢do interposto

sentenca de fls. 187/189, cujo relatério se adota,

gue julgou improcedentes as ag¢des, cautelar e principal, para a

M~
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anulacdo de execugdo extrajudicial cumulada com pedido de
revisdo contratual e repeti¢do de indébito.

Apela o autor (fls. 157/209), pugnando pela
reforma integral da r. senten¢a. Recorre ao Cbdigo de Defesa do
Consumidor para insurgir-se contra a onerosidade excessiva do
contrato decorrente de cldusulas abusivas que permitem a
cobranga de encargos abusivos notadamente as que permitem a
capitalizacdo de juros. No mais, reitera o pedido de anulagdo
da execugdo extrajudicial, informando que obteve liminar em
sede de mandado de seguran¢a para suspensdo do registro do
titulo de alienagdo do imével objeto do leildo noticiado no
item 1.9 da peti¢do inicial.

O recurso ndo foi preparado, vez que o apelante
€ beneficiirio da assisténcia judicidria (Lei n° 1.060, de 1950
- fls. 82} e contra-arrazoado (fls. 215/257).

E o relatério.

Edmilson Silva Aratjo ajuizou ag¢do contra Banco
Itad S/A, com os demais elementos de fls. 187.

A agdo foi julgada improcedente, porém em
equivoco.

Primeiramente, diga-se que a relagdo de
fornecimento de crédito, ora em debate, é de consumo por
expressa disposi¢do da Lei n° 8.078/90, em vigor desde
11/03/91, confirmada pela Stmula de n° 297, do E. STJ, e pela
décisé‘o da ADIN n® 2591-1, do E. STF.

Neste contexto, declara-se nula a clausula
contratual que permite a execugdo extrajudicial, por suprimir
do consumidor o direito de ampla defesa, como tem
reiteradamente decidido esta C. Colenda Cédmara:

‘As regras do Decreto-Lei n°® 70/66, ao
permitirem a execugdo extrajudicial com o conseqgiiente leildo e

arrematacdc do bem imbvel, impossibilitam o exercicio do
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principio do ‘due processo of law’ insculpido no c&anone 5°,
inciso LIV, da Constituigio Federal.

Trata-se de Decreto-lei editado pelo Presidente
da Reptiblica com vicio em suas origens, eis que sob a égide do
Ato Institucional ne°2, de 27 de Outubro de 1%64, nos obscuros
anos de plena ditadura militar.

O extinto Primeiro Tribunal de Algada Civil, em
decisdo sumulada, assentou que:

'S30 inconstitucionais os arts. 30, parte final
e 31 a 38 do decreto-lei n°70, de 21.11.66'. (Stimula 39)

E o V.Acérddo da mencionada decisdo, da lavra do
eminente Desembargador PAULO RAZUK, bem equacionou a questdo ao
dispor:

‘Com efeito, a execucdo extrajudicial do crédito
hipotecdrio, em que a venda do bem, feita por um agente
fiduciario, sem possibilidade de defesa pelo devedor, limitado
& purgacdo da mora, choca-se com o principio da protegdo
judicidria, acolhido pelos preceitos constitucionais que
outorgam o monopélio da jurisdi¢do do Poder Judiciario gue
garantem o direito de acesso & Justig¢a, o contraditdério e a

ampla defesa, bem como o devido processo legal’ (Ap. 7.009.997-

1, da 23 Cémara cCcivel - TJ., Rel. FRANCO DE GODOI, 7.
25.10.06).

‘SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. -
Financiamento de imével. - A¢do de revisdo de contrato
precedida de a¢do cautelar inominada. - Pretensio de

cancelamento da execugdo extrajudicial do Decreto-Lei n°® 70/66.
- Cabimento no caso. - Discussdo quanto a inconstitucionalidade
dos artigos 30, parte final, e 31 a 38, do referido Decreto-Lei
irrelevante no caso. - Necessidade, na hipétese, de controle
judicial dos valores em discussdo. - Senten¢a reformada no
ponto.’ (Ap. Civel n®°® 1.270.924-1; Rel. Oséas Davi Viana; j.

17.05.06}.

e
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Claro gque ndo se nega o direito do credor de
obter os valores assumidos pelos mutudrios por medida judicial
que entenda cabivel para a cobran¢a, excetuando a execugéo
extrajudicial.

Além disso, é de se congiderar, frise-se, gue no
caso concreto cabe ao Judicidrio o controle dos valores
exigidos no contrato em discussdo, o que afasta de gualquer
modo a execugdo extrajudicial sponte propria do credor.

Logo, sendo nulo o 1leildo extrajudicial, a
arremataclo levada a cabo pelo banco é nula. Conseglientemente,
também &é nula a venda do imével feita pelo banco a terceiros.

Esse terceiro que foi prejudicado pelo banco
sera por este indenizado. O banco deverd devolver tudo o que
dele recebeu, de forma atualizada por corregdo monetdria pela
Tabela Prdtica do E. Tribunal de Justiga, além de responder por
perdas eventualmente apuradas, ¢ que no minimo diz respeito ao
correspondente a aplicac¢do financeira ocorrida entre o periodo
de desembolso e devolucdo.

Voltando & guestdo do contrato de financiamento
decide-se que na ‘Na corregdo das presta¢gSes devem ser
aplicados os indices de aumento da categoria profissional dos
mutudrios, sendo que a corre¢do do saldo devedor somente pode
ser feita apds o abatimento das presta¢des, nos exatos termos
do artigeo 6°, ‘c’, da Lel 4.380/64. Quanto a esse aspecto, vale
a pena consignar a jurisprudéncia firmada pelo extinto 1°TAC/SP
a respeito:

‘Contrato - Financiamento imobilidrio - SFH -
Priatica de corregde do saldo devedor e das prestac¢des
vincendas, antes da amortiza¢do dos pagamentos efetuados no
periodo - Ofensa & norma legal (Lei 4.380/64, art. 6°, ‘c’)},
que determina a amortiza¢do, ao menos parcial, das prestag¢des
pagas, antes das referidas correcdes - Sub-sistema normativo
voltado para finalidades sociais implantadas pela Politica
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Habitacional do extinto BNH - Omissdo do credor que se volta
contra ele - Recurso, nessa parte, provido’ (Apela¢do n°
1.026.038-5, de S8S3o Paulo, 9* Cédmara, v.u., Rel. JOAO CARLOS
GARCIA, j. em 17.9.2002).

‘Financiamento imobilidrio -~ Amortizagdo do
saldo devedor - Tabela Price - Cédlculo das prestagbes que é
feito pelo valor inicial e integral da divida antes de qualguer
dedugdo - Art. 6°, ‘c’, da Lei 4.380/64 - Impunha-se ao réu a
obriga¢do de corrigir integralmente as presta¢fes antes do
reajustamento do saldo devedor - Impossibilidade de se falar na
revoga¢do daquele preceito pelo Decreto-lei 19/66, que obrigou
a adogdo da clausula de correc¢do monetdria nas opera¢des do SFH
- Inexisténcia de incompatibilidade entre o que determinava
aquele dispositivo da Lei 4.380/64 e o novo diploma legislativo
- Cdlculo das presta¢fes que deve anteceder ao reajuste do
saldo devedor - Procedéncia parcial da agdo de revisdo - Apelo
provido em parte’ (Apelacdo 1.183.604-7, 4* Cémara, Rel. JOSE
MARCOS MARRONE, j. 16.02.05, v.u.).

0 autor também tem razdo no que diz respeito aos
juros remuneratdérios, eis gque deverd ser cobrada a taxa
pactuada em 10,05% ao ano, nos exatos termos do contrato de
fls. 30, e sua aplicagdo devera ser linear, vedada a
capitalizagdo pelos fundamentos acima.

E a revisdo e o calculo das presta¢des deverdo
ser feitos a partir da data da assinatura do contrato.

Também tem razdo o autor, no que se refere a
inaplicabilidade da TR como indexador, eis que o contrato foi
firmado em 03 de julho de 1990 (fls. 37), antes, portanto, da
vigéncia da Lei 8.177, de 10 de marco de 1991, valendo
consignar a jurisprudéncia do Eg. STJ, sinalizada na Suamula
295, do seguinte teor:

‘A taxa referencial (TR) é indexador valido para
contratos posteriores &8 Lei 8.177/91, desde que pactuada’.



Desse modo, afastada a TR, o saldo devedor do
financiamento deve ser corrigido monetariamente pelo INPC a
partir de margo de 1991 e desde sua contratagdo (03.07.1990)
até esse termo, pelos indices da caderneta de poupanga.

A capitalizagdo de juros € pratica vedada nos
contratos em causa, conforme artigos 4° e 11 do Decreto n°
22.626/33 e Sdmula 121 do E. Supremo Tribunal Federal que né&o
foi revogada pela Stimula 596 da mesma E. Corte, pois que cuidam
de coisas diversas, esta reportando ao artigo 1° do citado
Decreto, que regula o limite da taxa de juros para os bancos, e
que resultou derrogado pelo artigo 4°, IX, da Lei n® 4.595 de
31/12/64, e aquela dizendo respeito ao j& referido artigo 4° do
mesmo Decreto, que cuida do anatocismo, estando de pé o
referido artigo também com relagdo as instituicdes fipanceiras,
salvo nos casos especificos de leis expressas autorizando a
capitalizagdo destes e nos periodos mencionados, como é o caso
do Decreto-Lei n°® 167, de 14/02/67, artigo 5°, na cédula de
crédito rural, e do Decreto-Lei n° 413, de 09/01/69, que regula
os titulos de crédito comerciais e industriais (art. 5°), aqui
por for¢a do artigo 5° da Lei n° 6.840, de 3/11/80, gque a
autoriza semestralmente (Stmula 93 do E. STJ).

Inclusive pela ilegal utiliza¢io da Tabela Price
que €& mesmo capitalizada. Nesse sentido j& decidiu o E.
Superior Tribunal de Justiga:

‘CIVIL. RECURSQ ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRCQ DA
HABITACAO. FCVS. PLANC DE EQUIVALﬁNCIA SALARTAY,. REAJUSTE DE
ACORDO COM A CATEGORIA PROFISSIONAL DO MUTUARIO. INTERPRETAGAO
DE CLAUSULA CONTRATUAL. SUMULA 5-STJ. INCIDENCIA. TABELA PRICE.
JUROS CAPITALIZADOS. ANATOCISMO. CARACTERIZACA'O. “ (REsp. n°®
668.795 - RS (2004-0123972-0), relator Ministro JOSE DELGADO,
J. 03.05.2005).

Na mesma linha o entendimento desta C. Cémara: o~

RN/Cris
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‘SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACA?'O. - Revisdo de
contrato de financiamento de imdvel. - Amortizag¢do da divida. -
Utilizagdo da ‘Tabela Price’. - Método que implica em ilegal

capitalizacdo de juros (Decreto n° 22.626/33, arts. 4° e 11}. -
‘Tabela Price’ afastada. - Senten¢a reformada nesse ponto’.
(Ap. n® 1.270.924-1; Rel. OSEAS DAVI VIANA; j.17.05.06).

Nem a mesmo a MP 2.170-36, de 22.08.2001, tem
validade, reforgcando ainda mais a impossibilidade da
capitalizacdo de juros.

Isso porque, referida Medida Provisdria €& mais
uma daquelas gque viola a Lei Complementar 95, de 26.02.1998,
uma vez gue ndo atende ao adequado processo legislativo nesta
determinado.

Com efeito, essa MP apresenta grave vicio de
origem capaz de recha¢i-la do ordenamento juridico, pela ndo
observidncia obrigatdria dos requisitos determinados na Lei
Complementar n°® 95, de 26.2.1998, publicada no Didrio Oficial
da Unido em 27.2.1998, que em seu artigo 7° impde gue ‘o
primeiro artigo do texto indicara o objeto da lei e o
respectivo A&ambito de aplicagdo’, inclusive com a precisa
indicag¢do de gue ‘a lei ndo conterd matéria estranha a seu
objeto ou a este ndo vinculada por afinidade, pertinéncia ou
conexdo’ . _

E, no casc a Medida Provisdria 2.170-36, em seu
artigo 1° dispfSe gque:

‘Art. 1°. 0s recursos financeiros de todas as
fontes de receitas da Unidc e de suas autarquias e fundag¢des
piblicas, inclusive fundos por elas administrados, serdo
depositados e movimentados exclusivamente por Iintermédio dos
mecanismos da conta inica do Tesoureo Nacional, na forma
regulamentada pelo Poder Executivo’.

Desse modo, afastando-se desses limites,

referida Medida Provisbéria acabou regulando matéria diversa, —
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fixando a possibilidade de capitaliza¢do de juros no Sistema
Financeiro Nacional (artigo 5°, caput).

Vale consignar a ligdo de MANOEL GONCALVES
FERREIRA FILHO, aco afirmar que ‘...a lei ordindria, o decreto-
lei e a lei delegada estdo sujeitos & lei complementar, em
conseqiiéncia disso ndo prevalecem contra elas, sendo invalidas
as normas que a contradisserem.’ (“DO PROCESSO LEGISLATIVQO” -
5* ed. - pag.247 - SARAIVA - 2 002 - Sdo Paulo).

Evidenciada a ilegalidade do processo
legislativo gue produziu a Medida proviséria, a mesma padece de
vicio de inconstitucionalidade na parte gque ndc cumpre a
determina¢do da Leli Complementar 95/98, razdo pela qual ndo ha
gue se falar em possibilidade de capitalizagdo dos juros, uma
vez que a MP referida é que nado tem validade.

Mas, o autor ndo tem razdo no que diz respeito a
devolugdo em dobro dos valores eventualmente pagos a maior, eis
que ndo provada a mid-fé o banco nesse ponto.

Diante do exposto, da-se provimento em parte ao
apelo para julgar procedente a agdo cautelar e procedente em
parte e em maior extensdo a agdo principal nos termos acima e
pelo seguinte:

a) fica anulado o leildo extrajudicial e,
conseqlientemente, anulados todos os atos posteriormente a ele
ligados;

b) determina-se a revisdo do calculo da divida
nos termos supra, o que serd feito por arbitramento, sendo gue
o dnus da sua produgdo, juridico e econdmico, é do banco
{artigo 6° VIII do (C6digo de Defesa do Consumidor);

¢) havendo saldo credor a favor do autor, este
podera optar por recebé-lo ou abater o valor do eventual saldo
devedor relativo ds presta¢les em aberto, jad recalculadas. O
saldo credor serd atualizado pelos mesmos indices de corre¢do

do contrato e com as mesmas taxas de juros remuneratdrios, por

RN/Cris
voto 14940



RN/Cris
Voto 14940

12

guestdo de isonomia. Apds esses acertos, restando ainda divida
a ser saldada pelo autor, a mesma serd dividida nas prestagdes
mensais no nimero de parcelas gque restavam a ser pagas,
vencendo-se a primeira, trinta dias apés a conta de liguidagdo

efetivada e homologada nos autos;
d) arcard4& o banco com custas e despesas

processuais, bem como com os honordrios advocaticios fixados em
RS 5.000,00 (cinco mil reais) para a ac¢do principal e RS
4.000,00 (gquatro mil reais) para a ag¢do cautelar, com
fundamento no § 4° do artigo 20 do C6digo de Processo Civil,
anotado que o autor decaiu de pequena parte qualitativa de seu
pleito;

e) fica autorizada a extragdo de copia deste

AcSrdio para juntada na ac¢do de imissdo de posse, que pelo ora

“

RIZZATTO - Desembargador Relator

decidido perdeu seu objeto



